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ДОГОВОР № ___
аренды федерального недвижимого имущества, закрепленного 
за ФГБУК «Музей-заповедник «Музей Мирового океана»



	город Калининград
	«__» _____ 2026 года





Федеральное государственное бюджетное учреждение культуры «Музей -заповедник «Музей Мирового океана» (далее – Музей), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя генерального директора Буданова Алексея Михайловича, действующего на основании генеральной доверенности № 16 от 02.03.2026 года, с одной стороны, и
___________________________ , именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», 
в соответствии с пунктом 1 части 3.5 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г.                                 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», на основании приказа Министерства культуры Российской Федерации № ____ от «___» _______2026 года, заключили настоящий договор аренды федерального недвижимого имущества, закрепленного за ФГБУК «Музей-заповедник «Музей Мирового океана» (далее – Договор), о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение 
и пользование (в аренду) федеральное недвижимое имущество: нежилые помещения № 10, 11, 12 из Литера А, общей площадью 14,3 (четырнадцать целых три десятых) квадратных метров (далее – Объект, Имущество), находящихся на 1 (первом) этаже в нежилом здании, общей площадью 276,2 квадратных метров, с кадастровым номером 39:15:132333:46, расположенного по адресу: Калининградская область, г. Калининград, наб. Петра Великого, д. 9, для организации питания посетителей и работников организации культуры, в соответствии с правилами использования арендуемого имущества, указанными в Приложении № 4 к Договору. 
Состав Объекта, передаваемого во временное владение и пользование (в аренду), предусмотрен в приложении № 2 к Договору.
Площадь передаваемого во временное владение и пользование (в аренду) Объекта – 14,3 (четырнадцать целых три десятых) квадратных метра.
1.2. Объект, указанный в пункте 1.1 Договора, предоставляется Арендатору без конкурса или аукциона на основании п. 1 ч. 3.5 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
1.3. Объект передается Арендатору по Акту приема-передачи (Приложение № 3 к Договору), составленному и подписанному Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа). Акт приема – передачи подписывается Сторонами в течение 3 дней с даты подписания Договора.
1.4. Сведения об Объекте, передаваемом во временное владение и пользование (в аренду), предусмотренные Договором и приложениями к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора.
1.5. На момент заключения Договора Объект не отчужден, не передан во временное владение и пользование (в аренду), в доверительное управление, не заложен, в споре не состоит, правами третьих лиц не обременен, под арестом не состоит.
1.6. Передача во временное владение и пользование (в аренду) Объекта не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Объекта Арендатором.

2. Сроки аренды и Договора
2.1. Срок аренды Имущества устанавливается на три года: с  «___» _______ 2026 года по «___» ______ 2029 года. Договор действует по «__» ______ 2029 года включительно.
Договор прекращает свое действие по окончании срока и возобновлению на неопределенный срок в соответствии с пунктом 2 статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации, а также автоматическому продлению на тот же срок не подлежит.
2.2. Договор вступает в силу для Сторон Договора с момента подписания, а для третьих лиц - с момента государственной регистрации.

3. Права и обязанности Арендодателя и Арендатора 
3.1. Арендодатель обязуется:
3.1.1. Передать Арендатору Объект во временное владение и пользование, о чем Стороны в течение трех дней с даты подписания Договора подписывают Акт приема-передачи (Приложение № 3 к Договору).
3.1.2. В пятидневный срок с даты подписания Акта приема-передачи, в соответствии с пунктом 1.3 Договора, заключить с Арендатором договоры на возмещение коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов (в дальнейшем «Договоры на возмещение расходов») на срок, установленный пунктом 2.1 Договора, предусмотрев обязанность Арендатора по возмещению коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов с даты подписания Акта приема-передачи, предусмотренного пунктом 1.3 Договора.
3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора. 
3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.
3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору.
3.1.6. Не допускать освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления Акта приема-передачи, в соответствии с пунктами 3.1.7, 3.3.14 Договора, в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора.
В случае освобождения Арендатором Объекта без оформления Акта приема-передачи сообщить об этом в Территориальное управление в течение пяти дней с момента, когда Арендодателю стало об этом известно. 
3.1.7. В течение дня, следующего за днем окончания срока аренды, установленного Договором, либо уведомлением Арендодателя, принять от Арендатора Объект, указанный в пункте 1.1 Договора, по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи Арендодателю.
В пятидневный срок после подписания Арендодателем и Арендатором Акта приема-передачи представить заверенную печатью организации копию Акта приема-передачи в Территориальное управление. 
В случае невозможности принять Объект сообщить об этом в Территориальное управление в течение пяти дней.
3.1.8. В пятидневный срок после вступления в силу Договора представить заверенную печатью организации копию Договора в Территориальное управление.
3.2. Арендодатель вправе:
3.2.1. Требовать от Арендатора своевременного и надлежащего исполнения обязательства по перечислению арендной платы за пользование Объектом в соответствии с условиями Договора.
3.2.2. Требовать от Арендатора использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора, условиями Договора, законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами пожарной безопасности.
3.2.3. По окончании срока аренды требовать от Арендатора своевременного возврата Объекта в состоянии не хуже, чем в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа.
3.2.4. Осуществлять осмотр и проверку сохранности, технического состояния переданного Имущества и использования его в соответствии с Договором и действующим законодательством.
3.3. Арендатор обязуется:
3.3.1. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора, условиями Договора, законодательством Российской Федерации, в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности.
3.3.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором или уведомлением Арендодателя.
3.3.3. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных Договором или уведомлением Арендодателя.
3.3.4. В пятидневный срок с даты подписания Акта приема-передачи, в соответствии с пунктом 1.3 Договора, заключить с Арендодателем договоры на возмещение коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов (в дальнейшем «Договоры на возмещение расходов») на срок, установленный пунктом 2.1 Договора, предусмотрев обязанность Арендатора по возмещению коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов с даты подписания Акта приема-передачи, предусмотренного пунктом 1.3 Договора.
3.3.5. Возмещать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы в соответствии с условиями Договоров на возмещение расходов.
3.3.6. Возместить в течение 15 (пятнадцати) календарных дней после заключения Договора расходы Арендодателя за услуги по определению рыночной величины годовой арендной платы за пользование Объектом. 
3.3.7. Обеспечивать сохранность Объекта. Поддерживать Объект в исправном состоянии, проводить его текущий ремонт, нести расходы на его содержание.
Арендатор обязан соблюдать на Объекте все требуемые нормы и правила, включая правила противопожарной безопасности, правила пользования электроэнергией, требований законодательства Российской Федерации в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения. 
Арендатор обязан организовать на Объекте безопасные условия и охрану труда в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.3.8. Незамедлительно извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.
3.3.9. Не производить переустройства и (или) перепланировок Объекта, а также неотделимые улучшения Объекта без предварительного письменного согласования Арендодателя.
3.3.10. Обеспечивать беспрепятственный осмотр Объекта представителям Арендодателя, для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.
3.3.11. Не сдавать Объект в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаем).
3.3.12. Не передавать право временного владения и пользования (аренды) Объектом в качестве предмета залога или вклада в уставной капитал (фонд) других организаций.
3.3.13. В месячный срок со дня заключения договора аренды застраховать имущественные интересы, связанные с риском наступления ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу третьих лиц на весь срок действия Договора (страхование гражданской ответственности), а также застраховать имущественные интересы, связанные с риском утраты (гибели), недостачи или повреждения объекта недвижимости, в пользу Арендодателя на весь срок действия договора аренды (страхование имущества) и передать Арендодателю оформленный надлежащим образом страховой полис (договор страхования);
представлять Арендодателю информацию о заключенных договорах страхования, вносимых в них изменениях и (или) их расторжении, путем направления уведомления заказным письмом в месячный срок со дня их заключения, изменения и (или) расторжения.
3.3.14. В течение дня, следующего за днем окончания срока аренды, установленного Договором, сдать Арендодателю Объект по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи Арендодателю.
3.3.15. В случае необходимости досрочного расторжения Договора, не менее чем за                    30 (тридцать) дней уведомить об этом Арендодателя.
3.3.16. В случае досрочного расторжения Договора вернуть Арендодателю Объект по Акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора.
3.3.17. До 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором вступил в силу Договор, перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.2 Договора, арендную плату, в размере, установленном пунктом 5.1 Договора, за все время фактического пользования Объектом с даты подписания Акта приема-передачи, в соответствии с п. 1.3 Договора.
3.3.18. Не позднее 15 числа месяца, следующего за месяцем, в котором вступил в силу Договор, представить Арендодателю копию платежного поручения, подтверждающего перечисление арендной платы, установленной пунктом 3.3.15 Договора.
3.3.19. Обеспечить за свой счет государственную регистрацию Договора в течение одного месяца с момента его подписания.
3.4. Арендатор вправе:
3.4.1. Требовать от Арендодателя передачи Объекта во временное владение и пользование (в аренду) в техническом состоянии пригодном для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора.
3.4.2. Беспрепятственно использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора, в течение срока аренды, установленного Договором.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю
4.1. До дня подписания Сторонами Акта приема-передачи, в соответствии с пунктами 3.1.7, 3.3.14 Договора, Арендатор обязан:
4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по Договору.
В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке Стороны Договора в обязательном порядке подписывают соглашение, предусматривающее обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.
4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить Объект к передаче Арендодателю не позднее дня окончания срока аренды. 

5. Платежи и расчеты по Договору
5.1. В соответствии с отчетом об оценке от 04.05.2026 года № 0009-05-26 (Приложение  № 5 к Договору), размер арендной платы на момент заключения Договора в год составляет  264 000 (двести шестьдесят четыре тысячи) рублей 00 копеек, в том числе НДС 22 % – 47 606,52 руб., в месяц – 22 000 (Двадцать две тысячи) рублей, в том числе НДС 22% – 3 967,21 рублей. 
5.2. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость, установленная пунктом 5.1 Договора или уведомлением Арендодателя, в полном объеме в установленном законом порядке перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя:
№ 03214643000000013500 БАНК: ОКЦ № 5 СЗГУ Банка России//УФК по Калининградской области, г. Калининград, БИК 012748051, к/с (ЕКС) 40102810545370000028 (Федеральное государственное бюджетное учреждение культуры (Музей-заповедник «Музей Мирового океана», л/с 20356X24130) и в доходах федерального бюджета не учитывается.
В назначении платежа обязательно указываются номер и дата Договора.
Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед по 10 число оплачиваемого месяца включительно.
Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение 10 (десяти) календарных дней после вступления в силу Договора.
Обязательство по оплате арендной платы, установленной пунктом 5.1 Договора или уведомлением Арендодателя, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором Акта приема-передачи Объекта, в соответствии с пунктом 1.3 Договора, и прекращается с момента возврата Арендатором Объекта, оформленного соответствующим Актом приема-передачи, в соответствии с пунктами 3.1.7 и 3.3.14 Договора. При наличии задолженности по арендной плате и/или оплате неустойки на момент возврата Объекта, Арендатор обязан погасить свою задолженность в полном объеме, вне зависимости от факта возврата Объекта.
5.3. Неустойка (штраф, пени) по Договору в полном объеме перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя и в доходах федерального бюджета не учитывается.
В назначении платежа обязательно указываются номер и дата Договора. 
5.4. Размер арендной платы, установленной пунктом 5.1 Договора, и порядок ее оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год путем направления Арендодателем соответствующего уведомления.
Согласно Приказу Минфина России от 05.10.2021 г. № 146н «Об утверждении Типовых условий договоров аренды в отношении находящихся в федеральной собственности нежилых помещений, зданий, строений, сооружений, закрепленных за федеральным государственным учреждением, федеральным государственным унитарным предприятием, а также находящихся в казне Российской Федерации» Арендодатель ежегодно проводит индексацию арендной платы на размер уровня инфляции. Арендная плата индексируется начиная с года, следующего за годом заключения договора аренды, не чаще чем раз в год.
5.4.1. Новый размер арендной платы, порядок ее оплаты и новые реквизиты определяются на основании отчета об оценке либо в соответствии с величиной коэффициента инфляции, зафиксированного в ежегодном Федеральном законе 
«О федеральном бюджете».
5.4.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, и порядка ее оплаты составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью Договора.
В течение пяти дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору или представляет под роспись правомочным лицам. 
5.4.3. Новый размер арендной платы, новые реквизиты и порядок ее оплаты, указанные в уведомлении, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление.
5.5. Расходы Арендатора на возмещение коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов, предусмотренные Договорами на возмещение расходов, не включаются в установленную Договором сумму арендной платы.
5.6. Обязательства по возмещению коммунальных, эксплуатационных и
административно-хозяйственных расходов, предусмотренные Договорами на возмещение расходов, возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором Акта приема-передачи Объекта, указанного в Приложении № 3 к Договору, в соответствии с пунктом 1.3 Договора.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора
6.1. Ответственность Арендодателя:
6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
6.2. Ответственность Арендатора:
6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.2 Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, пени в размере 0,1 % от неоплаченной суммы арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя за каждый день неоплаты после срока, предусмотренного пунктом 5.2 Договора или уведомлением Арендодателя.
6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.11 Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.2 Договора, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя.
6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.12 Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.2 Договора, штраф в размере четырехкратной арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, за каждый случай нарушения.
6.2.4. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.15 Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.2 Договора, штраф в размере 50% от размера арендной платы, установленной пунктом 5.1 Договора.
Оплата штрафа не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств, предусмотренных п. 3.3.16. Договора.
6.2.5. В случае нарушения сроков, установленных п. 3.3.13 Договора, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора штраф в размере 5 000 (пять тысяч) рублей.
6.2.6. В случае нарушения сроков, установленных п. 3.3.6 Договора, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора штраф в размере 50% от стоимости услуги по определению рыночной величины годовой арендной платы за пользование Объектом. 
6.2.7. В случае досрочного освобождения Арендатором Объекта до прекращения в установленном порядке действия Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.2 Договора, арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя.
6.2.8. В случае нарушения срока возврата Объекта, предусмотренного пунктом 3.3.14 Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.2 Договора, стоимость арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, в двукратном размере за каждый день нарушения срока возврата.
6.2.9. В случае несоблюдения запретов, установленных Правилами использования передаваемого в аренду Объекта, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора штраф в размере 5 000 (пять тысяч) рублей за каждый выявленный случай.
6.3. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.2 Договора, недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда Объект стал непригодным для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного Договором.
6.4. За нанесение ущерба Объекту, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба.
6.5. Арендатор несет ответственность за несоблюдение требований законодательства Российской Федерации по охране труда, окружающей среды и пожарной безопасности, а также принимает на себя все риски по несчастным случаям, случайной гибели или повреждению имущества Арендодателя, и в полном объеме возмещает Арендодателю ущерб, причиненный ему в связи с их несоблюдением. 
6.6. Штрафные санкции и суммы возмещений подлежат уплате в течение 
14 (четырнадцати) календарных дней после получения Арендатором соответствующего письменного требования.
6.7. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной Договором, не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.
6.8. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если ненадлежащее исполнение Сторонами обязательств вызвано наступлением обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.
Сторона, которая не в состоянии исполнить обязательства по Договору в силу обстоятельств непреодолимой силы, незамедлительно письменно информирует другую Сторону о начале и прекращении указанных выше обстоятельств, но в любом случае не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты начала их действия. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по Договору.
Неуведомление или несвоевременное уведомление о наступлении обстоятельств непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права на освобождение от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору по причине указанных обстоятельств. 
Стороны подтверждают, что обстоятельства, вызванные ограничительными мерами экономического и политического характера, введенными в отношении российских граждан и юридических лиц, приостановкой (прекращением) поставки товаров (выполнения работ, оказания услуг) в интересах российских граждан и юридических лиц, приостановкой расчетов с иностранными банками, нарушением логистических связей, изменением закупочных цен на товары, стоимости работ (услуг), изменением валютных курсов и угрозой распространения новой коронавирусной инфекции, не являются основанием для освобождения от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) условий Договора. 
Во избежание сомнений Стороны подтверждают, что условия настоящего пункта не исключают возможность ссылаться на любые обстоятельства как основание освобождения от ответственности, если соответствующей Стороной будет надлежащим образом подтверждено наличие и продолжительность обстоятельств непреодолимой силы, наличие причинно-следственной связи между возникшими обстоятельствами непреодолимой силы и невозможностью либо задержкой исполнения обязательств, непричастность Стороны к созданию обстоятельств непреодолимой силы и добросовестное принятие Стороной разумно ожидаемых мер для предотвращения (минимизации) возможных рисков.

7. Порядок изменения, досрочного расторжения Договора
7.1. Любая из Сторон вправе отказаться от Договора в одностороннем внесудебном порядке при условии письменного уведомления другой Стороны не менее, чем за тридцать дней до его расторжения.
Изменение условий Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.3 и 7.4 Договора, и его досрочное расторжение, допускаются по соглашению Сторон.
7.2. Предложения по изменению условий Договора и его досрочному расторжению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
7.3. Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя и/ или Территориального управления при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.3.1, 3.3.2, 3.3.11, 3.3.12 Договора.
Расторжение Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.
7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по Договору в следующих случаях:
7.4.1. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.3.1, 3.3.7, 3.3.9, 3.3.10, 3.3.11, 3.3.12, 3.3.15, 3.3.16 и 5.4.3 Договора.
7.4.2. Если собственником Объекта, указанного в пункте 1.1 Договора, принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд. При этом Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора о досрочном расторжении Договора не менее чем за три месяца. 
7.5. Досрочное расторжение Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.2 Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств по Договору.
7.6. Уведомление об отказе от исполнения обязательств по Договору по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 Договора, составляется Арендодателем в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и является неотъемлемой частью Договора.
Заверенную печатью организации копию уведомления Арендодатель направляет в Территориальное управление или представляет под роспись правомочному лицу.
Договор считается расторгнутым по истечении срока, установленного в соответствующем уведомлении.

8. Порядок разрешения споров
8.1. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по Договору и в связи с ним, равно как в связи с заключенностью, действительностью Договора или иным вопросам, вытекающим из Договора, разрешаются путем переговоров. 
Если Стороны не придут к соглашению путем переговоров, все споры рассматриваются в претензионном порядке. Претензионные письма направляются Сторонами по адресу электронной почты, указанному в Договоре, считается полученной в день ее отправления.
Сторона, получившая претензию, должна рассмотреть её и направить на неё ответ в течение 10 (десяти) календарных дней.
8.2. В случае невозможности разрешения спора в претензионном порядке в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты предъявления претензии указанный спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Калининградской области.
Применимое материальное и процессуальное право – законодательство Российской Федерации.

9. Прочие условия
9.1. Приложения №№ 1 - 6 являются неотъемлемой частью Договора.
9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.
9.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления на Объект к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения Договора.
9.4. В случае изменения своего наименования, места нахождения, номеров контактных телефонов и банковских реквизитов Стороны обязаны в течение 10 (десяти) календарных дней письменно уведомить друг друга. При этом заключение дополнительного соглашения не требуется. До получения письменного уведомления об изменении адресов и платежных реквизитов все действия, совершенные Сторонами по ранее направленным реквизитам другой Стороны, засчитываются в выполнение ими своих обязательств.
9.5. Территориальное управление в Калининградской области имеет право контролировать выполнение Арендодателем и Арендатором обязательств по Договору.
9.6. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
9.7. Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа), имеющих одинаковую юридическую силу.

10. Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 
Федеральное государственное 
бюджетное учреждение культуры  
«Музей-заповедник «Музей Мирового океана»

Юридический адрес: 236006, г. Калининград, 
набережная Петра Великого, дом 1 
тел. 53-89-15, факс 34-02-11
ИНН 3906027695 КПП 390601001
ОГРН	1023900990080 
УФК по Калининградской области
(ФГБУК «Музей-заповедник «Музей Мирового океана», л/с 20356Х24130) 
р/с 03214643000000013500
БАНК: ОКЦ № 5 СЗГУ Банка России//УФК по Калининградской области, г Калининград
БИК 012748051
к/с (ЕКС) 40102810545370000028
КБК 00000000000000000130
E-mail: museum@world-ocean.ru 

	Арендатор:
____________ 



Адрес: 
Конт. телефон: 
e-mail:
ОГРН (ОГРНИП) 
Р/счет
Банк 
ИНН 
КПП  
БИК 
к/с 





Адрес Территориального управления Калининградской области: 236016, город Калининград, ул. Курортная, дом 1.

К Договору прилагаются:

1) Приложение № 1 - документы согласования;
2) Приложение № 2 – состав передаваемого во временное владение и пользование (в аренду) Имущества, техническая документация
3) Приложение № 3 - Акт приема-передачи Объекта;
4) Приложение № 4 - Правила использования арендуемым имуществом;
5) Приложение № 5 - Отчет об оценке;
6) Приложение № 6 – Копии регистрационных документов Арендатора.

11. Подписи Сторон:

	От Арендодателя
	От Арендатора

	Заместитель генерального директора

_____________________ А.М. Буданов
М.П.
	____________ 

_________________ 
М.П. 


	
	

	
	


	










Приложение № 2
к договору аренды                                                                                                                             № ____ от ______ г. 



Федеральное государственное бюджетное учреждение культуры «Музей -заповедник «Музей Мирового океана» (далее – Музей), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя генерального директора Буданова Алексея Михайловича, действующего на основании генеральной доверенности № 16 от 02.03.2026 года, с одной стороны, и
___________________________ , именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», 
подписали настоящее приложение к Договору № ______ от _______2026 г. о нижеследующем:
во исполнение п. 1.1 Договора Стороны утверждают состав федерального недвижимого имущества, закрепленного за ФГБУК «Музей-заповедник «Музей Мирового океана»:
нежилые помещения № 10, 11, 12 из Литера А, общей площадью 14,3 (четырнадцать целых три десятых) квадратных метров (далее – Объект, Имущество), находящихся на 1 (первом) этаже в нежилом здании, общей площадью 276,2 кв.м, с кадастровым номером 39:15:132333:46, расположенного по адресу: Россия, Калининградская область, город Калининград, набережная Петра Великого, дом 9, для организации питания посетителей и работников организации культуры: 

СОСТАВ ОБЪЕКТА (перечень)

	Этаж
	Номер помещения по плану КФ ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ»
	Назначение помещений по плану КФ ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ»
	Площадь, кв.м.

	1
	10
	вспомогательное
	2,2

	1
	11
	вспомогательное
	2,7

	1
	12
	основное
	9,4

	ИТОГО:
	14,3


		
Общая площадь Объекта, передаваемого во временное владение и пользование (в аренду) составляет 14,3 кв.м.

Приложение: техническая документация (схема).

Подписи Сторон:


	Арендодатель
ФГБУК «Музей-заповедник 
«Музей Мирового океана»
	Арендатор


	
Заместитель генерального директора

__________________А.М. Буданов

	
_______________

_____________________














Приложение № 3
к договору аренды                                                                                                                             № ____ от ______ г. 



Акт приема-передачи
федерального недвижимого имущества, 
закрепленного за Федеральным государственным бюджетным учреждением культуры «Музей-заповедник «Музей Мирового океана»
 

г. Калининград		                                                                      «__»________ 2026 года

Федеральное государственное бюджетное учреждение культуры «Музей -заповедник «Музей Мирового океана» (далее – Музей), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя генерального директора Буданова Алексея Михайловича, действующего на основании генеральной доверенности № 16 от 02.03.2026 года, с одной стороны, и
___________________________ , именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», 

в соответствии с заключенным договором аренды федерального имущества, закрепленного за Федеральным государственным бюджетным учреждением культуры «Музей-заповедник «Музей Мирового океана» № ___ от _____ (далее - Договор) составили настоящий акт приема-передачи арендованного федерального недвижимого имущества (далее – Акт) о нижеследующем: 
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование (в аренду) федеральное недвижимое имущество: нежилые помещения № 10, 11, 12 из Литера А, общей площадью 14,3 (четырнадцать целых три десятых) квадратных метров (далее – Объект, Имущество), находящихся на 1 (первом) этаже в нежилом здании, общей площадью 276,2 кв.м, с кадастровым номером 39:15:132333:46, расположенного по адресу: Россия, Калининградская область, город Калининград, набережная Петра Великого, дом 9, для организации питания посетителей и работников организации культуры. 
2. Техническое состояние Имущества на момент его передачи характеризуется как удовлетворительное и соответствует требованиям по его эксплуатации. Стороны претензий не имеют.
3. Акт приема-передачи составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и является неотъемлемой частью Договора № _____ от ____ года.


	Арендодатель
ФГБУК «Музей-заповедник 
«Музей Мирового океана»
	Арендатор


	
Заместитель генерального директора

__________________А.М. Буданов

	
_______________

_____________________

	


	

	
	













Приложение № 4
к договору аренды                                                                                                                             № ____ от ____ г. 


Правила использования
передаваемого в аренду федерального имущества
для организации питания посетителей и работников организации культуры 


Сведения о правах и характеристиках имущества, передаваемого в аренду:
Cобственник имущества: Российская Федерация;
Арендодатель имущества: Федеральное государственное бюджетное учреждение культуры «Музей-заповедник «Музей Мирового океана» (далее – Музей);
Объект аренды: аренда федерального имущества: нежилые помещения № 10, 11, 12 из Литера А, общей площадью 14,3 (четырнадцать целых три десятых) квадратных метров (далее – Объект, Имущество), находящихся на 1 (первом) этаже в нежилом здании, общей площадью 276,2 кв.м, с кадастровым номером 39:15:132333:46, расположенного по адресу: Россия, Калининградская область, город Калининград, набережная Петра Великого, дом 9, закрепленное на праве оперативного управления за ФГБУК «Музей-заповедник «Музей Мирового океана».
Цель передачи в аренду Имущества: 
•	для организации питания посетителей и работников организаций культуры.
График работы:
•	исключительно в режиме работы Музея.
•	обеспечение работы точки общественного питания круглогодично, даже в период низкой посещаемости Музея.
Принципы ценообразования, средняя стоимость счета:
•	соблюдение принципа демократичности ценообразования для социально незащищенных слоев населения.
Потенциальные посетители:
•	представители населения со среднестатистическим доходом, дети, социально незащищенные слои населения.
Принципы организации:
•	высокий уровень санитарно-технического состояния;
•	выполнение правил пожарно-охранной безопасности;
•	проведение своевременной уборки Объекта, вывоз мусора.
Требования к дизайну, стилю, интерьеру точки общественного питания:
• интерьер согласовывается с Арендодателем (учитываются тематические и архитектурные особенности, престижность места); 
•	оборудование, освещение должны соответствовать интерьеру Музея, должны быть эргономичны и безопасны как для посетителей Музея, так и для обслуживающего персонала;
• использование музейной символики и фирменного стиля - по согласованию с Арендодателем.
Требования к обслуживающему персоналу Арендатора:
• наличие униформы (стилизованные костюмы или элементы костюмов, бейджи в соответствии с тематикой объекта аренды). 
• владеть исторической информацией об Объекте.	
Требования к ассортименту: 
• обслуживание посетителей Музея в формате «Street food» (кафетерий); меню должно включать горячие напитки, прохладительные напитки, ограниченный ассортимент продукции общественного питания из полуфабрикатов высокой степени готовности; представленные в ассортименте товары и блюда должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим требованиям, предъявляемым к точкам общественного питания (ответственность перед третьими лицами, в т.ч. контролирующими органами, за качество, безопасность продаваемых блюд и товаров несет Арендатор);
Особые условия: 
•	осуществить страхование арендуемого имущества в пользу Арендодателя на весь срок действия договора аренды;
•	возмещение затрат по коммунальным услугам в порядке, установленном договором аренды.
Пределы и условия использования Имущества:
•	текущий ремонт арендуемого Имущества проводится силами и за счет Арендатора; 
•	предоставление Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него;
•	имущество используется исключительно в указанных в Договоре целях;
•	размер арендной платы устанавливается в соответствии с отчетом об оценке от 04.05.2026 года № 0009-05-26, выполненный ООО «Независимая оценка», выплачивается ежемесячно; 
•	расходы Арендодателя за работы по определению рыночной величины годовой арендной платы за Имущество подлежат возмещению Арендатором в полном объеме;
•	использование Арендатором логотипа, изображения или аббревиатуры Музея возможно только по согласованию с Арендодателем.


	Арендодатель
ФГБУК «Музей-заповедник 
«Музей Мирового океана»
	Арендатор


	
Заместитель генерального директора

__________________А.М. Буданов

	
_______________

_____________________


 
	
	

	
	






